Zatacznik nr 2 do Regulaminu przetargu

UMOWA TM.N.9.2022 - wz6r

zawarta W dniu ..eeeeeeeennnnenes w Krosénie, pomiedzy

Wojewodzkim  Szpitalem  Podkarpackim im. Jana Pawla II w Krosnie, 38-400 Krosno,
ul. Korczynska 57, wpisanym do prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy
KRS rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, pod numerem KRS: 0000014669, jako samodzielny publiczny zaktad
opieki zdrowotnej, o numerze NIP 684-21-20-222, REGON 00030860, BDO 000011268 reprezentowanym
przez:

wpisang do KRS/EDG ................c...... ,REGON ..., CNIP
reprezentowang przez:

zwanym w tre$ci umowy Najemcq.

81
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania pomieszczeniami znajdujacymi sie na
tereniec Wojewodzkiego Szpitala Podkarpackiego im. Jana Pawla II w Krosnie przy ul. Korczynskiej 57
obejmujgcymi lokale w budynku ,,H” na poziomie ,,-2” 0 lacznej powierzchni 22,89 m? Budynek H
zlokalizowany jest na dziatce oznaczonej w obrebie ewidencji Kro$cienko Nizne pod numerem 1072/85, objeta

ksiega wieczysta Nr KS1K/00097463/2.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy na czas nieokre$lony opisang W 81 powierzchni¢ uzytkowa lokalu

— 22,89 m?, zwang dalej przedmiotem najmu.
Najemca zobowigzuje sie¢ dostosowa¢ wynajmowang powierzchnie pod dziatalno$¢ medyczng w zakresie
prowadzenia  ambulatoryjnej opieki specjalistycznej (poradni dzieciecej) z wyltaczeniem poradni
alergologicznej, preluksacyjnej, otorynolaryngologicznej, patologii noworodka, reumatologicznej, wad
postawy. Szpital dopuszcza prowadzenie dziatalno$ci ustugowo — handlowej, ktora bedzie zwigzana
z dziatalno$cia poradni (sklep medyczny, optyk).

2. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez niego wylacznie na cele zwigzane
z dzialalno$cia medyczng badz ustugowo - handlowg z zastrzezeniem art. 13 Ustawy o dziatalnosci
leczniczej z dnia 15 kwietnia 2011r.

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ wynajmowang powierzchni¢ w sposob odpowiadajacy jej przeznaczeniu
1 przy przestrzeganiu przepisOw sanitarnych, prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz ochrony §rodowiska.

4. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze by¢ dziatalno$cig konkurencyjng w odniesieniu do
dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujgcego.

5. Wynajmujgcy zapewnia nieodptatny dostep do czesci wspdlnych tj. klatki schodowe, windy oraz korytarze.
Utrzymanie materialne 1 stanu czystoSci w/w czeSci wspdlnych niniejszej umowy nalezy do
Wynajmujgcego. Najemca zobowigzuje si¢ do dotozenia wszelkich staran, aby uzytkowanie w/w czgséci
wspolnych odbywalo si¢ w sposob dobrosasiedzki, oparty na wzajemnym zrozumieniu i dobrej wspotpracy.

6. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu podpisania
umowy najmu.

7. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy wyrobow: alkoholowych, tytoniowych i innych zabronionych
W obowigzujacych przepisach prawa oraz Statucie Wynajmujgcego.

8. Strony o$wiadczajg, iz po wydaniu przedmiotu najmu wylgcznym jego dysponentem jest Najemca, ktory
bez zgody Wynajmujgcego nie moze dokona¢ podnajmu.
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Wynajmujgcy wyraza zgode na nieodplatne umieszczenie na terenie Szpitala jednej tabliczki informacyjne;j
z okres$leniem Najemcy i rodzaju prowadzonej przez niego dziatalnoéci, po wczesniejszym uzgodnieniu
lokalizacji i wzoru tabliczki z pracownikiem Dziatu Administracyjno-Gospodarczego.

§3
Najemca w razie potrzeby, zobowigzuje si¢ dostosowaé przedmiot najmu pod prowadzong dziatalno$¢,
niekonkurencyjng wobec dziatalno$ci Wynajmujgcego.
Najemca przygotowujac prace adaptacyjne musi bra¢ pod uwage, ze przedmiot najmu stanowi czgsé
kompleksu budynkow Szpitala, w szczegolnosci wiec musi uwzgledni¢ fakt wymogéw architektoniczno-
budowlanych jak i fakt statego przebywania pacjentow.
Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgode Wynajmujgcego na proponowane przez siebie rozwigzania
funkcjonalne.
Wszystkie zamontowane przez Najemce urzadzenia i materialy musza posiada¢ wymagane atesty
i aprobaty do stosowania w obicktach stuzby zdrowia. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jakosé
wykonywanych robdt budowlanych oraz za jako§¢ zastosowanych do robdt materiatow.
Najemca jest zobowigzany do powiadomienia Wynajmujgcego o zakonczeniu prac adaptacyjnych.
Po zakonczeniu okresu najmu wszelkie naktady na remont lub adaptacje dokonane w przedmiocie najmu
przez Najemce, przechodzg na wlasnos¢ Wynajmujgcego bez prawa do zwrotu poniesionych kosztow.

84
Najemca  ptaci¢  bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu za  przedmiot  umowy
w wysoko$ci: ................. zl netto (nie mniej niz 30,00 zt/m? netto) za kazdy m? wynajmowanej
powierzchni, .............. z1 brutto za kazdy m? wynajmowanej powierzchni tj. facznie za 22,89 m2 kwote
................. zl netto (stownie: ..................), ................ z1 brutto (stownie:.....................) od

momentu przekazania na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Naliczenie czynszu najmu za
pierwszy miesiac bedzie proporcjonalne do ilosci dni, jakie uptyna od dnia podpisania protokotu do konca
danego miesigca.

. Czynsz najmu obejmuje optaty eksploatacyjne, o ktéorych mowa w 86 ust. 1, z wylgczeniem opflat

opisanych w 86 ust. 1 lit. h)

Wynajmujgcemu umozliwi Najemcy bezptatne korzystanie z potaczen wewngtrzszpitalnych. Za potaczenia
wychodzace Wynajmujgcy bedzie pobierat optate od Najemcy w wysokosci 20,00 z# netto, 24,60 z# brutto
miesiecznie, 0 ktorym mowa w 86 ust. 1 lit. h).

Czynsz najmu platny bedzie z gory do 25 dnia kazdego miesigca w kasie Szpitala lub przelewem na konto
Szpitala wskazane na fakturze, na podstawie wystawionej faktury VAT. Za dat¢ zaplaty przyjmowana
bedzie data wptywu $rodkoéw na konto Szpitala. W przypadku opdznienia w uiszczeniu czynszu najmu
Najemca za kazdy dzien opdznienia zaptaci Wynajmujgcemu odsetki ustawowe od kwoty naleznosci
Czynsz najmu bedzie waloryzowany od dnia 1 lutego bez koniecznosci zmiany umowy w oparciu
0 wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa GUS w pierwszym kwartale
roku za rok poprzedni, z tym zastrzezeniem, ze waloryzacja czynszu nastapi tylko w przypadku wzrostu
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych.

. W przypadku opo6znienia w uiszczeniu czynszu najmu Najemca za kazdy dzien opdznienia zaplaci

Wynajmujgcemu odsetki ustawowe od kwoty naleznosci.

85

Najemca zobowigzuje sie do wniesienia kaucji w wysokosci dwumiesiecznego czynszu najmu jako
zabezpieczenie roszczen z tytutu uszkodzen najmowanych powierzchni ponad normalne zuzycie oraz
zabezpieczenie wszelkich zobowigzan finansowych z tytulu niniejszej umowy, przelewem na konto
bankowe Wynajmujgcego, Banku Gospodarstwa Krajowego nr rachunku: 67 1130 1105 0005 2430 0720
0005 najpo6zniej do dnia podpisania umowy.

Kaucja wptacona przez Najemce W wysoko$ci dwumiesigcznego czynszu najmu, zostanie zwrdcona
Najemcy, w terminie 30 dni od momentu rozwiazania/wygasnigcia przedmiotowej umowy i protokolarnym
przekazaniu powierzchni, po potraceniu ewentualnych roszczen Wynajmujgcego.

86
W zwigzku z najmem lokalu, o ktérym mowa w 8§82 Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do
udostepnienia na jego rzecz odptatnych dodatkowych swiadczen w postaci:
a) udostepnienia energii elektrycznej,
b) udostepnienia wody cieplej i zimnej oraz kanalizacji sanitarne;j,
¢) udostepnienia energii cieplne;j,
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d) wywozu nieczystosci (odpadéw komunalnych) zwigzanych z przedmiotem najmu,

e) odbioru opakowan tekturowych, ktore posktadane na ptasko, nalezy ztozy¢ do osobnego kontenera
f) sprzatania pomieszczen Najemcy oraz uzytkowanych wspolnie z Wynajmujgcym,

g) udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu,

h) umozliwienia korzystania z linii telefoniczne;j,

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest

zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ powierzchnig w celu jej usunigcia.

4. W przypadku prowadzenia przez Wynajmujgcego planowanych prac konserwacyjno — remontowych na
instalacjach, sieciach lub urzadzeniach Wynajmujgcy, dla ktorych konieczna jest przerwa w dostawie
mediéw, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy powiadomi Najemce z dwudniowym wyprzedzeniem
0 przerwie w dostawie mediéw, na co Najemca wyraza zgodg.

5. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest
obowigzany niezwlocznie udostepni¢ powierzchni¢ w celu jej usuniecia. Ponadto Wynajmujgcy ma prawo
do dokonywania okresowych kontroli powierzchni. W razie awarii lub w sytuacji zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody Wynajmujgcy jest uprawniony do przerwy w dostanie mediow, o ktorych
mowa w ust. 1, na czas niezb¢dny do usunigcia awarii.

wn

§7

1. Najemca zobowigzuje sie eksploatowaé przedmiot najmu w pelni na witasny koszt i zgodnie z zasadami
prawidtowej eksploatacji oraz nie zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania przez caly czas trwania niniejszej umowy przedmiotu najmu
W nalezytym stanie i uzywania go zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki tak, aby jego materia nie
ulegta pogorszeniu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia w catosci drobnych nakladow wynikajacych ze zwyklego
uzywania rzeczy najetej.

4. Drobne naprawy biezace, moga by¢ realizowane rowniez przez Wynajmujacego na koszty Najemcy
W miarg posiadanych mozliwosci. Odptatnos¢ za 1 roboczogodzing ustala si¢ na:

45,00 z# netto + podatek VAT — drobne prace remontowo — budowlane, $lusarskie, stolarskie, elektryczne,
sanitarne, itp. oraz koszty zuzytych materiatow do wykonania napraw.

Odptatno$¢ za wykonanie ustugi nastgpi raz w miesigcu na podstawie wystawionej faktury VAT za okres
poprzedniego miesigca w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury, na konto wskazane na fakturze. Za
date zaptaty przyjmuje si¢ datg wptywu srodkdéw na konto Szpitala.

5. Odptatnos¢ za wykonanie ustugi bedzie waloryzowana bez konieczno$ci zmiany umowy, zgodnie
z obowigzujacym Cennikiem ustug Wojewoddzkiego Szpitala Podkarpackiego im. Jana Pawta II w Kro$nie
na dany rok.

6. Najemca moze dokona¢ adaptacji wynajmowanych powierzchni we wlasnym zakresie i na wiasny koszt po
uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

7. Po wygasnieciu/rozwigzaniu umowy Najemca obowiazany jest do rozliczenia z Wynajmujgcym oraz
zwrotu przedmiot najmu Wynajmujgcemu W terminie 7 dni w stanie niepogorszonym ponad normalne
zuzycie.

8. Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu trwania przedmiotu umowy do usuniecia wszelkich urzadzen
i wyposazenia zainstalowanego przez siebie oraz naprawi, wlasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie
szkody powstate na skutek ich demontazu.

§8
Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci materialnej i cywilnej za kradziez badz zniszczenie
towaru, urzadzen i wyposazenia zainstalowanego przez Najemce.

89
1. Umowa zostaje =zawarta na czas nieokre§lony liczac od dnia podpisania umowy
z mozliwoscig rozwigzania przez kazda ze stron za 3-miesi¢cznym okresem wypowiedzenia dokonanym na
pis$mie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia:
a) w przypadku, gdy Najemca dopuszcza si¢ opOzZnienia z zaplatg co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci,
b) w przypadku razgcego naruszenia przez Najemce postanowien umowy,
c) w przypadku, gdy powierzchnia objeta przedmiotowa umowa stanie si¢ niezbedna dla potrzeb
Wynajmujgcego,
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d) w razie podjecia przez Najemce dziatalnosci konkurencyjnej dla Wynajmujgcego, uciazliwej lub
kolidujacej z zasadami Wynajmujgcego.

8§10
Wszelkie  zmiany  postanowien  niniejszej umowy  wymagaja zachowania formy  pisemne;j
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

811
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
prawa polskiego w szczego6lnosci Kodeksu Cywilnego.
2. Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnigciu Sadu wilasciwego
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

8§12
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla
Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy Najemca
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